Принято на собрании

Товарищества домовладельцев.

Протокол №1

от 03.03.96 г.
УСТАВ

ТОВАРИЩЕСТВА ДОМОВЛАДЕЛЬЦЕВ «ЗАРЯ»

1.Общие положения.

1.1.Товарищество домовладельцев «Заря», в дальнейшем – Товарищество, действует на основании Закона РФ «Об основах Федеральной жилищной политики» и в соответствии с Указом президента РФ от 23 декабря 1993 года № 275 «Об утверждении временного Положения о кондоминиуме» и настоящего Устава.

1.2.Учредителями Товарищества являются граждане-домовладельцы согласно перечня – Приложение № 1 к настоящему Уставу.

1.3. Товарищество является некоммерческой организацией собственников жилых помещений в границах единого комплекса недвижимого имущества в жилищной сфере.
1.4. Товарищество является юридическим лицом со дня регистрации настоящего Устава на территории по месту расположения, обладает обособленным имуществом, имеет фирменное наименование, печать, расчетный счет. Товарищество домовладельцев «Заря» является правопреемником ЖСК «Заря». Товарищество обладает полной хозяйственной самостоятельностью в вопросах определения формы управления, принятия хозяйственных решений, установления цен, оплаты труда.
1.5. Юридический адрес Товарищества: г.Орехово-Зуево, ул. Козлова, д.17.

2.Предмет и цели деятельности.

    2.1. Товарищество согласно с целью:

        2.1.1. Обеспечения согласия домовладельцев о порядке реализации ими своих прав по владению, пользованию и распоряжению общей собственностью.

        2.1.2. Обеспечение надлежащего технического противопожарного, экологического и санитарного состояния недвижимого имущества в жилищной сфере.

        2.1.3. Осуществление деятельности по строительству, реконструкции, содержанию, ремонту, эксплуатации и управлению недвижимым имуществом в жилищной сфере.

        2.1.4. Обеспечение коммунальными услугами домовладельцев.

        2.1.5. Обеспечение выполнения домовладельцами в границах недвижимого имущества в жилищной сфере Правил Пользования жилыми и нежилыми помещениями, местами общего пользования, содержания домов и придомовых территорий.

        2.1.6. Защита интересов домовладельцев.

        2.1.7. Представление общих интересов домовладельцев в Государственных органах власти и управления, органах местного самоуправления, в судах.
3.Права и обязанности

3.1. Товарищество имеет Право:

3.1.1.Получать кредиты в учреждениях банков в порядке и на условиях, предусмотренных действующим законодательством.

3.1.2. Предоставлять услуги членам Товарищества, распоряжаться средствами Товарищества, перечисленными в пункте 10 настоящего положения.

3.1.3. Осуществлять строительство, реконструкцию жилого дома, хозяйственных и иных построек, а также иные действия, отвечающие целям и предмету деятельности Товарищества.

3 2.Товарищество обязано:

3.2.1.Обеспечивать своевременное поступление взносов, предназначенных для эксплуатации, содержания и ремонта недвижимого имущества в жилой сфере.

Выступать заказчиком на коммунальные услуги и заключать договора с соответствующими предприятиями и организациями на оказание этих услуг,

водить их полную оплату.

3.2.3. Осуществлять капитальный ремонт жилого дома.

3.2.4. Обеспечивать надлежащее санитарное, противопожарное и тоническое состояние недвижимого имущества в жилищной сфере.

4.Права и обязанности членов Товарищества.

4.1.Члены Товарищества имеют право:

4.1.1.Самостоятельно без согласия с другими домовладельцами распоряжаться своей собственностью.

4.1.2. Участвовать в деятельности Товарищества как лично, так и через своего представителя.

4.1.3. Избирать и быть избранным в органы управления и контроля Товарищества.

Вносить предложения по совершенствованию деятельности Товарищества, устранению недостатков в работе его органов.

4.1.5. Член Товарищества обладает другими правами, предусмотренными законодательством, настоящим Положением, Уставом Товарищества.

4.2.Член Товарищества обязан:

 4.1.2. Соблюдать требования настоящего Положения и Устава Товарищества.

4.2.2. Соблюдать Государственные технические, противопожарные и санитарные Правила содержания дома и придомовой территории.

4.2.3. Принимать участие в расходах, обеспечивать уплату взносов, необходимых для покрытия затрат, связанных со строительством, реконструкций, содержанием, эксплуатацией и капитальным ремонтом недвижимого имущества в жилищной сфере, пропорционально размеру приходящейся на него доли в общей собственности, своевременно вносить платежи за коммунальные услуги, целевые взносы и специальные сборы в размере, утвержденном общим Собранием членов Товарищества.

4.2.4. Любой домовладелец или его представитель, осуществляющий продажу, находящегося в его собственности помещения, обязан в дополнение к документам установленным гражданским законодательством, предоставлять покупателю копию Устава Товарищества.

5.Управление и распоряжение общей собственностью.

5.1.Органами управления Товарищества являются:

 - общее собрание членов Товарищества;

 - правление Товарищества;

 - ревизионная комиссия.

5.2.Высшим органом управления Товарищества является общее собрание членов Товарищества.

5.3.Каждый член Товарищества на общем собрании обладает количеством голосов пропорционально размеру общей площади находящейся в его собственности жилых или нежилых помещений, исходя из отношения 10 куб. м общей площади - 1 голос.

        Округление до одного голоса производится от 5 до 10 куб.м общей площади.

5.4. По решению общего собрания в Устав Товарищества могут вноситься изменения и дополнения.

5.5. Годовое общее собрание членов Товарищества производится не позднее 30 дней после окончания финансового года.

 5.6.Внеочередное общее собрание членов Товарищества может быть создано по инициативе Правления, членов Товарищества, а также по требованию ревизионной комиссии.

 5.7.Общее собрание не вправе выносить на обсуждение вопросы, которые не были заявлены в повестке дня.

5.8.Общее собрание Товарищества правомочно, если на нем присутствуют домовладельцы или их представители, обладающие более чем 50% голосов из общего числа голосов Товарищества.

5.9.В случае отсутствия кворума Правления, назначают новую дату и время проведения общего собрания.

5.10. Вновь назначенное общее собрание может быть созвано в срок не ранее 24 часов и не позднее 30 суток с момента несостоявшегося ранее общего собрания и считается правомочным независимо от числа голосов, которыми обладают присутствующие на нем домовладельцы.

 5.11. Решения, принятые Общим собранием Товарищества, являются обязательными для всех домовладельцев, в том числе для тех, которые не приняли участия в голосовании (независимо от причины).

5.12. Общее собрание Товарищества ведет председатель Правления или его заместитель. В случае их отсутствия общее собрание ведет один из членов Правления или управляющий.

В случае отсутствия вышеуказанных лиц председательствующий может быть избран из числа домовладельцев.

 5.13. К исключительной компетенции общего собрания Товарищества относится решение следующих вопросов:

- внесение изменений и дополнений в Устав Товарищества;

- избрание членов Правления или ревизионной комиссии Товарищества, заключение договора с управляющим на выполнение функций правления;

- об управлении общей собственностью, кроме вопросов, переданных общим собранием Товарищества в компетенцию правления;

- утверждение сметы расходов, годовых отчетов и баланса Товарищества;

- определение размеров обязательных взносов и платежей;

 - принятие решения о передаче в пользование объектов общей собственности третьим лицам, либо домовладельцам;

 - принятие решений о реконструкции, в том числе с расширением (надстройкой), ремонте недвижимого имущества или возведения хозяйственных построек и иных сооружений;

 введение ограничений на использование объектов общей собственности;

- определение размера вознаграждения членам правления Товарищества или управляющему.

     По вышеуказанным вопросам решения принимаются 3/4 голосов от общего числа голосов Товарищества.

 5.14. Правление Товарищества в количестве не менее 3-х членов избирается общим собранием Товарищества из числа домовладельцев сроком не более чем на два года.
     Правление является исполнительным органом Товарищества, подотчетным общему собранию.

     Правление Товарищества вправе принимать решение по всем вопросам деятельности Товарищества, за исключением вопросов, отнесенных к исключительной компетенции общего собрания Товарищества.

 5.15. В компетенцию правления Товарищества входит решение следующих вопросов:

- осуществление контроля  над своевременным внесением домовладельцами установленных взносов и платежей;

- составление смет расходов Товарищества и отчетов об их исполнении, годового отчета и баланса и представление их для утверждения общему собранию Товарищества;

 использование средств Товарищества в соответствии с утвержденной общим собранием сметой расходов Товарищества, если иное не  предусмотрено Уставом Товарищества;

 ведение делопроизводства, бухгалтерского учета и отчетности деятельности Товарищества;

 созыв и организация проведения ежегодного общего собрания Товарищества;

 решение иных вопросов, предусмотренных Уставом Товарищества.

5.16. Правление Товарищества созывается не реже одного раза в три месяца. Решение правления Товарищества принимается 2/3 голосов членов правления.

 5.17. Правление Товарищества избирает из своего состава председателя Правления Товарищества. Председатель Правления в пределах своей компетенции без доверенности действует от имени Товарищества в соответствии с Законодательством, настоящим Положением и Уставом Товарищества.

5.18. По решению общего собрания членов Товарищества выполнение функций правления Товарищества может быть возложено по договору на управляющего Товарищества.


5.19.  Для осуществления контроля за деятельностью Товарищества общее собрание Товарищества избирает ревизионную комиссию из числа домовладельцев или их представителей, либо приглашает аудитора.

5.20. Ревизионная комиссия (аудитор) проверяет деятельность правления или управляющего Товарищества, годовой отчет и баланс представленный общему собранию, проводит ревизию.

    Без заключения ревизионной комиссии (акта аудитора) общее собрание Товарищества не вправе утвердить финансовый отчет, годовой баланс и общий размер обязательных взносов и платежей.

6.Образование и использование средств и фондов Товарищества.

6.1. Товарищество имеет и распоряжается взносами членов Товарищества и заемными средствами Товарищества, расходуемыми на содержание и ремонт недвижимого имущества в жилой сфере, на строительство и реконструкцию, погашение задолженности по кредитам, оплату труда работников Товарищества, а также доходами от хозяйственной деятельности.

    В собственности Товарищества не может находиться недвижимое имущество.

    Все недвижимое имущество, приобретенное Товариществом по основаниям, предусмотренным Законом, является имуществом, находящимся в общей собственности его членов.

    Товарищество осуществляет хозяйственную деятельность только в соответствии с целями и предметом деятельности, предусмотренные настоящим Положением и Уставом Товарищества домовладельцев.

    Доходы, полученные в результате хозяйственной деятельности, под​лежат использованию только на цели его деятельности, предусмотрен​ные настоящим Положением, Уставом Товарищества и не подлежат рас​пределению между домовладельцами, за исключением случаев ликвида​ции Товарищества.

6.2. Товарищество по решению общего собрания домовладельцев мо​жет образовывать специальные фонды (резервный, страховой и др.), средства которых могут расходоваться на цели, предусмотренные нас​тоящим Положением и Уставом Товарищества. Порядок образования специальных фондов определяется общим собранием членов Товарищест​ва.

7. Порядок и размеры участия каждого члена Товарищества в финансировании расходов на строительство, содержание, эксплуатацию и ре​монт недвижимого имущества, находящегося в об​щей стоимости.
 7.1. Домовладельцы в границах единого комплекса недвижимого иму​щества в жилищной сфере несут расходы по содержанию общей собст​венности, а также участвуют в расходах, связанных со строительст​вом, ремонтом и эксплуатацией недвижимого имущества в. целом.

7.2. Участие каждого члена Товарищества в расходах, связанных со строительством, содержанием, эксплуатацией, ремонтом недвижимого имущества в жилищной сфере, пропорционально размеру общей площади, находящейся в его собственности жилых или нежилых помещений.

 7.3. Каждый собственник сохраняет за собой право перепродажи иди сдачи в аренду своей единицы кондоминиума любым другим ли​цам без предварительного согласования или одобрения Товарищества или Правления. Аренда может быть объектом строгих ограничений, установленных в настоящем Уставе, с учетом периодических по​правок к нему.

 7.4. Каждый собственник наряду с другими собственниками имеет право использования и доступа к объектам совместного пользова​ния, включая трубопровода, провода, кабели, канализационные систе​мы, счетчики, колонны, несущие и кровельные конструкции и другое аналогичное оборудование, расположенное в любых помещениях. Собственник квартиры должен предоставлять право доступа другим собственникам к таким объектам совместного пользования, располо​женным в его квартире в целях использования, ремонта и реконст​рукции.

 7.5. Каждый собственник должен возместить Товариществу и другим собственникам любой ущерб, нанесенный им или членами его семьи или любым лицом, занимающим данное помещение с согласия собст​венника, объектам совместного пользования или любым другим еди​ницам кондоминиума в результате небрежности или умышленно, включая любой ущерб, нанесенный другой единице кондоминиума или объектам совместного пользования, в результате неправильной экс​плуатации, ремонта или реконструкции единицы кондоминиума ее собственником.

 7.6. Использование нежилых помещений. Ни один собственник не​жилого помещения не имеет права использовать или разрешать ис​пользовать это помещение в следующих целях:

 1) склад;
 2) офис; 

 3) разведение животных.
8. Ликвидация Товарищества.
 Товарищество считается ликвидированным в случаях:

 - приобретения одним лицом в собственность всех жилых и нежи​лых помещений в границах единого комплекса недвижимого иму​щества в жилищной сфере;

 - при физическом уничтожении или разрушении недвижимого имущества в жилищной сфере в случае невозможности его восста​новления и замещения;

  - Товарищество может быть ликвидировано по решению суда.

